THE

nheit bewahren

Kontor




INHALT

Einleitung Grundriss-Beispiele im Denkmal
Chronik einer Ikone Grundriss-Beispiele im Neubau
Das Quartier — Ubersicht Bayerisches Immobilien Kontor
Gute Griinde fiir ,The Q“ Referenzen — Auszug
MaRgeschneiderte Kapitalanlage Immobilien als Kapitalanlage
Die Lage Service / Der Mietpool

Metropolregion Niirnberg




Willkommen..

... Zu unserem Exposé lber das hochattraktive
Revitalisierungsprojekt ,The Q“ im ehemaligen
Quelle-Areal Nirnberg. Auf einer Flache von
32.500 m? werden denkmalgeschiitzte Wohn-
und Gewerbeflachen revitalisiert, um ein leben-
diges Wohnquartier mit ca. 385 modernen 1- bis
4-Zimmer-Wohnungen zu schaffen. BAYIKO wird
die historische Industrieikone durch grof3flachige
Lichthofe, die bis zu 26 Meter breit sind, in ein
lichtdurchflutetes Wohnumfeld verwandeln.

Durch aufwandige Sanierungsmallnahmen nach
hochsten Standards bleibt der Charme der Niirn-
berger Industriekultur erhalten und wird in eine
zeitgemale Nutzung tberfiihrt. Nur wenige Geh-
minuten von Naherholungsgebieten entfernt, wird
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das Quartier von zahlreichen Geschéaften, Cafés
und Restaurants umgeben sein und somit eine
hohe Lebens- und Freizeitqualitat bieten.

Mit einem klaren Fokus auf Nachhaltigkeit und
Ressourcenschonung verfolgen wir das Ziel, ein
lebendiges Quartier zu schaffen, das sowohl den
Bedirfnissen der Bewohner als auch den An-
spriichen an eine moderne Infrastruktur gerecht
wird. Lassen Sie uns gemeinsam einen Blick auf
die spannenden Details und Chancen werfen, die
,The Q" bietet.

M

Martin Mosner, Geschéaftsfiihrer




DAS ARCHITEKTONISCHE WAHRZEICHEN
ERSTRAHLT NEU = ALS VITALER
MITTELPUNKT EINER WACHSENDEN REGION.



{%} Steuervortei\ - bis zu
80% Sonderabschreibung !

profitieren Sie vom steuerlichen Vorteil
der Sanierungs—AfA nach §7i/7h ESIG.
gchreiben Sie 100% der gef'drderten
Sanierungskosten fur die Revita\'\s’lerung
des Projektes ab.

Weitere |nformationen zu Férderungsméglichkeiten
finden Sie quf Seite 14
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Chronik einer Ikone

1953-1969

Bau des Quelle-Versandzentrums in Niirnberg unter der Leitung
des Bauhaus-Schiilers Ernst Neufert. Das Zentrum erstreckt sich

liber mehrere Bauabschnitte und umfasst eine Nutzflache von
rund 250.000 m?2.

6 Bauteil 1 Bauteil 2 Bau
Baubeginn 1954 Baubeginn 1958 Baubeg



teil 3 Bauteil 4 & 5 Finaler Bau 7
inn 1959 Baubeginn 1964
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Der Quelle-Katalog, erstmals 1927 veroffentlicht, erreichte
Millionen Haushalte und pragte das Konsumverhalten der
Nachkriegszeit. In Spitzenzeiten wurden jahrlich bis zu 30
Millionen Exemplare gedruckt.
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KiTa

Neubau

Denkmalgeschutzter Bestand

Quartier
The Q
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QL

Vollversorger (Rewe)

Bauteil

3

Drogerie (Miller)

Quelle-Forum

U-Bahn Eberhardshof

Discounter (Lidl)

Sparkasse NUurnberg

NUrnberger Behordenzentrum

,Das Modell zeigt das gesamte Quelle-Areal im Westen Nurnbergs, einschlielilich der
neuen Lebensraume und urbanen Treffpunkte, die hier entstehen. Neben dem ikoni-
schen Quelle-Turm und dem Bereich des geplanten Quelle-Forums lasst sich auch
der direkte Anschluss an die U-Bahn erkennen. Eine perfekte Kombination aus Alt und

Neu, die das Viertel zu einem pulsierenden, lebendigen Anziehungspunkt macht.”

11
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Gute Grunde
fur , The Q°

385 Wohnungen

Im Bauteil 5 verwirklicht BAYIKO 385 Wohnungen, aufgeteilt in zwei
Vertriebsabschnitte. Vom kompakten 20 m? 1-Zimmer-Apartment
bis hin zum groR3ziigigen 4-Zimmer-Penthouse mit 150 m? Wohnfla-
che bietet das Projekt eine vielfaltige Auswahl fiir unterschiedliche
Wohnbediirfnisse. Durchdachte Grundrisse, individuelle Freibereiche
wie Loggien und Balkone, garantieren zuséatzliche Lebensqualitat.

Gewerbe

Erganzt wird das Wohnquartier um gewerblich genutzte Flachen im
Erdgeschoss. Ob Eisdiele, Café oder ein kurzer Gang zum nahe-
gelegenen Supermarkt — die ortliche Nahversorgung wird direkt

im Quartier sichergestellt und schafft eine lebendige und urbane
Atmosphare

Innovatives Quartiers-Konzept .

Einige Highlights des BAYIKO Bauteils im Uberblick: - .' ; - .

* Zukunftssichere Ladeinfrastruktur in der Tiefgarage % i E T
« Photovoltaik Anlage mit Mieterstrommodell : : ;
+ Carsharing E

- Bikesharing (auch Lastenrader) B o "\

+ Paketstation i 1 iy

Quartiers-KiTa | - i‘.
- I —

Einen sozialen Mehrwert schafft BAYIKO durch den Bau

der Quartiers-KiTa, mit Krippe, Kindergarten und Hort.

Qualititssicherung durch den TUV o 4

Die regelmaRige und kontinuierliche Kontrolle sorgt dafiir, dass ver-
lasslich qualitativ hochwertige Immobilien geschaffen werden und
damit Sicherheit fir die Investition gewahrleistet ist. =

"\ Bauqualitat E':._'_ a;

Bt
i

www.tuv.com
ID 0000087699
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,1he Q" — die
maldgeschneiderte
Kapitalanlage

Profitieren Sie vom steuerlichen Vorteil der Sanierungs-AfA nach §7i/ 7h EStG
und schreiben Sie 100% der geférderten Sanierungskosten fiir die Revitalisierung
des Projektes ab — 9% pro Jahr iber 8 Jahre, gefolgt von 7% in den ndchsten

4 Jahren.

»The Q“ Bauteil 5 wird energetisch nach den Vorgaben des KfW Effizienzhaus
Denkmal saniert.

Neben attraktiven Zinskonditionen fiir bis zu 120.000 € Darlehensbetrag erhalten
Sie zusatzlich einen Tilgungszuschuss in Hohe von 6.000 €



Vermietungsservice und Mietpool

Wir machen die Arbeit, lhnen bleibt der Ertrag!

Zusammen mit der KDI Hausverwaltung kiimmert sich BAYIKO um die professionelle
Vermietung lhrer Kapitalanlage. In Kombination mit unserem Mietpoolkonzept
erhalten Sie ein Rund-um-sorglos-Paket fir lhr Investment.

Detalllierte Informationen finden Sie auf Seite 58 des Exposes

Moblierungskonzept

Unsere auf den Wohnungstyp abgestimmten Mdéblierungskonzepte sind komfortabel
fiir Mieter und bieten eine weitere steuerbegiinstigte Abschreibungsmaglichkeit. Alle
1-Zimmer-Apartments werden durch BAYIKO vollmabliert, 2-Zimmer-Wohnungen erhal-
ten eine Einbaukiiche. Optional ist dies auch fiir 3-Zimmer Wohnungen maglich.
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Wachstumsmotor im Norden Bayerns

Leise, aber selbstbewusst:
Nirnberg glanzt mit unaufgeregter
Starke und wirtschaftlichem Erfolg,
eingebettet in eine Landschaft vol-

ler Kultur und Lebensqualitat.

EINWOHNER

STUDIERENDE

ERWERBSTATIGE

UNTERNEHMEN UND SELBSTSTANDIGE

HOCHSCHULEN UND UNIVERSITATEN

BIP METROPOLREGION NURNBERG

GESAMTFLACHE
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Grundrisse
Bestandsbau

Erleben Sie die Vielfalt des historischen Quelle-Areals: Die

Beispielgrundrisse zeigen die kreativen und individuellen
Raumlosungen des denkmalgeschiitzten Bestandsbaus.
Besonders eindrucksvoll sind die hohen Decken, die das
Geflihl von Weite und Grof3zligigkeit unterstreichen und
den Wohnungen einen unverwechselbaren Charakter ver-
leihen. Lassen Sie sich inspirieren von Wohnkonzepten, die

Tradition und modernen Wohnkomfort vereinen.

Auswahl der Grundrisse im
denkmalgeschutzten Bestandsbau

Die hier gezeigten Grundrisse stellen eine Auswahl
unserer Wohnungen dar; alle verfiigbaren Wohnungen
finden Sie in unserem Flatfinder, den Sie Uber den
QR-Code aufrufen konnen:

Eﬁ}@
gt bayiko-theq.de/flatfinder
mL
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Wohnung 115

F fﬂl}!v&- i
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] |
L Kochen
Essen |
|
WOHNFLACHE
Wohnen / Schlafen ... 19,28 m? i ®¢
Kochen / ESSeN .......cccoovovovevoeeieeeee. 5,66 m? . S,
Bad .o, 4,69 m?
ENTr€e. e 4,32 m?
AR e 1,7 m?
Alle Wohnungen BAY Bayerisches
online im Flatfinder! I K :g’r:l‘;l:”ie”

24 Grundrisse: Grundrisspléne nicht zur MaRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Méblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschléage
des Bautrédgers. Ma3gebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV),
jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenflachen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet.
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WOHNFLACHE :
L
Wohnen / Essen / Kochen ..30,89 m? 1
-
SCIAFEN ..o 15,11 m? E ®¢
Bad ..o 5,75 m? ' W%H
ENEr€E. e 412 m?
HWR e, 1,73 m?
BalKON .o 6,41 m?
Alle Wohnungen B Y Bayerisches
online im Flatfinder! I K :2"'"°b"'e”
ontor
Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV), 25

jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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[ —

WOHNFLACHE TH ®¢

[}
Essen/Kochen ..., 6,97 m? : mﬂ%—iﬁ
Wohnen / Schlafen ... 14,68 m?
Bad .o 6,68 m?
ENEr€C. e 4,56 m?
Alle Wohnungen BAY Bayerisches
online im Flatfinder! I K :g'r:‘,(‘;tr’"'e”

Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
26 des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV),
jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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[ —
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Z
WOHNFLACHE il @

Wohnen / Essen / Kochen ...........c.c.c......... 14,92 m?
Bad .o 4,44 m?
ENTrée. ..o 5,06 m?
| n . ‘ Alle Wohnungen B Y Bayerisches
: Al : 1 : online im Flatfinder! I K :2"'"°b"'e"
ontor
Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV), 27

jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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WOHNFLACHE

Wohnen / Essen / Kochen ...........cc.cc...... 29,46 m? T

Schlafen i

Ankleide s F ®¢

Bad . : mﬂ%—iﬁ

ENEre.

HWR e,

BalKON ..o
Alle Wohnungen BAY Bayerisches
online im Flatfinder! I K :g'r:‘,(‘;tr’"'e”

Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
28 des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV),
jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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_ il
i CIllio

Loggia

WOHNFLACHE :
L
Wohnen / Essen / Kochen .. 24,65 m? 1
-
SCIAFEN ..o 14,19 m? E ®¢
Bad ..o 6,37 m? ' msgiﬁ
ENEr€E. e 4,74 m?
HWR e, 2,14 m?
LOQI oo 5,09 m?
Alle Wohnungen B Y Bayerisches
online im Flatfinder! I K :2"'"°b"'e”
ontor
Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV), 29

jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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-T A.iirmmﬂ

Essen/Wohnen

WOHNFLACHE

[ —

Wohnen / Essen / Kochen ..30,57 m?
Schlafen ... 14,63 m? F F
ZIMIMET e 11,18 m? Bt
AR s 6,87 m?
BN .o, 4,55 m?
LOGQIA oo 7,94 m?
Alle Wohnungen

online im Flatfinder!

BAY
IK

®¢

Bayerisches
Immobilien
Kontor

Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV),

jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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WOHNFLACHE

Wohnen / Essen /Kochen ...................... 32,16 m?2
SChlafen ..o 17,18 m2
ZIMMIET e 11,04 m?
1,71 m? i
Bad . 9,25 m? !
ENTr€E oo 3,41 m?
FIUE e 2,94 m?
LOQQIA oo, 11,37 m?
Alle Wohnungen BAY Bayerisches
online im Flatfinder! I K :g'r:‘t‘;tr’i“e”
Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV),

jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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) Wahnsn / Essen /

Kochen

Y

Balkon

o -
i

WOHNFLACHE

Wohnen / Essen / Kochen ...........c.c......... 39,12 m2

Schlafen

ENTIEE oo,

BalKON e 14,98 m?

Alle Wohnungen Bayerisches

online im Flatfinder! I K :2“"‘°b“ie”
ontor

Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
32 des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV),
jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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WOHNFLACHE

Wohnen / Essen / Kochen

Schlafen ..o

20,11 m?

Alle Wohnungen
online im Flatfinder!

Bayerisches
Immobilien
Kontor

Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV),

jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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WOHNFLACHE

Wohnen / Essen / Kochen ..40,71 m2
Schlafen ... 16,55 m?
ZIMMEN T e 12,21 m?
ZIMMET 2 e 12,26 m?
781 m? !_:' ®¢
.................................................................. 521 m2 '
HWR e 4,14 m?
WC 3,34 m?
BalKON o 2457 m?
wovomngn VDAY |
online im Flatfinder! I K immobilien

Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
34 des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV),
jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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WOHNFLACHE

Wohnen / Essen / Kochen ......................... 29,42 m?
Schlafen

®¢

AR e
Bad .o
ENtrée.. ..o
Balkon ..o
Alle Wohnungen BAY Bayerisches
online im Flatfinder! I K :2"'"°b"'e”
ontor

Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV),
jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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Essen / Kochen

WOHNFLACHE

Wohnen / Essen/ Kochen ..o 44,04 m?
SCIATEN <. 15,22 m?
ZIMMEN T e 10,96 m?
ZIMMET 2 oo 10,75 m?
Bad .o 8,1 m?
ENErée.. s 8,13 m?
FIUM s 7,43 m? - A1
HWR e 2,53 m?
WC 3,55 m?
LOQQIa .o 532 m?
Balkon ... 22,48 m?
BAY
Alle Wohnungen Bayerisches
online im Flagﬁnder! | K :g'y:t‘;*:‘“e”

Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
3 des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV),
jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldachen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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Ralkon

WOHNFLACHE

Wohnen / Essen /Kochen ...................... 38,24 m?
Schlafen ..o
Zimmer....
Bad . H
ENLre..
HWR e
WC e
Balkon ..o
Alle Wohnungen BAY Bayerisches
online im Flatfinder! I K :g'r:‘t‘;tr’“ie”
Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV),

jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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Sichtschutz

Sichtschutz

WOHNFLACHE

Wohnen / Essen / Kochen ........ccccccocoo..... 41,83 m?

Schlafen ..o 9,25 m?

Alle Wohnungen B Y Bayerisches
online im Flatfinder! I K :z“m°b'l'e”
ontor

Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
38 des Bautragers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV),

jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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Grundrisse
Neubau

Der Neubau im 4. und 5. Obergeschoss erganzt das Projekt
,The Q" mit modernen und lichtdurchfluteten Wohneinhei-
ten. Die Grundrisse bieten eine ideale Mischung aus Raum-
gestaltung und in den oberen Geschossen eine einzigartige
Aussicht Uber Nirnberg. Genielten Sie das urbane Flair
und die Vorteile eines Neubaus, der auf hochstem Niveau

Wohnen und Lage in Szene setzt.

Auswahl der Grundrisse im
Neubau

Die hier gezeigten Grundrisse stellen eine Auswahl
unserer Wohnungen dar; alle verfligbaren Wohnungen
finden Sie in unserem Flatfinder, den Sie Uber den
QR-Code aufrufen konnen:

1E0

'-F‘t-(iﬁ baviko-

Fasded  bayiko-theq.de/flatfinder
T
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0 . ¥ |

Schiafen

WOHNFLACHE

Wohnen / Essen / Kochen ..31,25 m?
SChIafen ... 14,62 m? - ®¢
ZIMIMET e 13,03 m?
Ba e 8,43 m?
BN .o, 3,06 m?
TEITASSE ..o 6,62 M2

Alle Wohnungen Bayerisches
online im Flatfinder! I K Immobilien

Kontor

Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
44 des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV),
jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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Temase

WOHNFLACHE

Wohnen / Essen / Kochen

Schlafen

Alle Wohnungen
online im Flatfinder!

®¢

Bayerisches
Immobilien
Kontor

Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV),
jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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Scheuvanr |
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A
WOHNFLACHE
Wohnen / Essen / Kochen ............ccccc....... 19,57 m?

Schlafen

®¢

Alle Wohnungen Bayerisches

online im Flatfinder! I K :2""‘°b“ie"
ontor

Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
46 des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV),
jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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/] |m Y

WOHNFLACHE

Wohnen / Essen / Kochen ..20,36 m?
SChIAfEN ... 13,46 m?
AR 1,48 m?
Ba e 6,74 m?
BN .o, 4,31 m2
BalKON ..o & mar
| n . ‘ Alle Wohnungen B Y Bayerisches
: Al Il 1 : online im Flatfinder! I K :2"'"°b"'e"
ontor
Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV), 47

jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet



THE

Vergangenheit bewahren - Zukunft gestalten
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WOHNFLACHE

Wohnen / Essen / Kochen ..23,73 m?

SChIafen ... 12,13 m? H

AR s 2,41 m?

Ba e 6,83 m?

BN .o, 2,37 m?

BalKON .o 7,44 m?
Alle Wohnungen BAY Bayerisches
online im Flatfinder! I K :g'r:‘,(‘;tr’"'e”

Grundrisse: Grundrissplane nicht zur MalRentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Moblierungen sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage
48 des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (WoflV),
jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenfldchen bis zu 50 % in die Wohnflache eingerechnet
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Bayerisches Immobilien Kontor

Real estate. Real value. Really easy.

" gl TSI

85.000 m? 1.000 + 98 %

Realisierte Flache fertiggestellte Wohnungen In-Time-Fertigstellungen

Herausfordernde Zeiten bendtigen nachhaltige und durchdachte Investments und
Anlageoptionen, die auch morgen noch Bestand haben werden.

Das Bayerische Immobilien Kontor realisiert mit Weitblick moderne und zukunfts-
trachtige Wohnprojekte. Unsere Mitarbeiter mit Expertise und Fingerspitzenge-
flihl haben das nétige Handchen, um ein Objekt zum echten und renditestarken
Schmucksttlick zu formen. Unser herausragendes Expertenteam kann mit Stolz
auf seinen Track Record und zahlreiche Vorzeigereferenzen verweisen.




Wir begleiten ein Projekt von der ersten Idee Uber die Realisierung und den
Vertrieb bis hin zur nachhaltigen Vermietung und Verwaltung. Dabei etablieren wir
einen hohen Standard bei Qualitat und Komfort. Das ist der Anspruch an

uns selbst — und unser Aushangeschild.

Wir haben den Finger am Puls der Zeit und antizipieren Trends. Unseren Kunden
bieten wir ein breites Portfolio an flexiblen, bis ins Detail durchdachten und somit
renditestarken Wohnimmobilien.

Bewusst fokussieren wir uns auf den Kapitalanlegermarkt und konnen passgenau
den Bedurfnissen der Zielgruppe entsprechen. Zahlreiche weitere attraktive
Investmentmaoglichkeiten auf mehr als 120.000 m? Wohnflache befinden sich
gegenwartig in der Projektphase.
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Auszug aus unseren Projekt-Referenzen

Stabile Werte fur heute und morgen

2.189 m? 2022

Wohnflache Eigentumswohnungen Ubergabe & Fertigstellung

Barenschanzstralde, Nurnberg

52



8.770 m? 139 2024

Wohnflache Eigentumswohnungen Ubergabe & Fertigstellung

Schanzackerstralle / Kohlenhof, NUrnberg




Auszug aus unseren Projekt-Referenzen

Stabile Werte fur heute und morgen

. W _-

—

©

99 2021

Wohnflache Eigentumswohnungen Ubergabe & Fertigstellung

Wrzburger Stralde, Herzogenaurach
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10.951 m? 2024

Wohnflache Eigentumswohnungen Ubergabe & Fertigstellung

Hornschuchcampus, Furth
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Immobilien als Kapitalanlage

Verlassliche Werte mit Zukunft

Sicherheit und Wachstum: Ein Investment in ,The Q" bietet eine stabile Wertentwicklung, da
Immobilien in gefragten Lagen wie der Metropolregion Niirnberg in der Vergangenheit stetig
an Wert gewonnen haben.

Altersvorsorge: Immobilienbesitz kann als solider Baustein fir die Altersvorsorge dienen

und bietet im Ruhestand eine verlassliche Einkommensquelle durch Mieteinnahmen.

Attraktive Renditen: Durch die Kombination von Mieteinnahmen und maoglicher Wertstei-
gerung der Immobilie kdnnen mit einer Investition in , The Q" langfristig attraktive Renditen
erzielt werden.




il | :_. b |

FJ

Steuervorteile nutzen: Ein Immobilienkauf, insbesondere in denkmalgeschiitzten Objekten wie
,The Q", bietet steuerliche Vorteile, die gegentiber dem Finanzamt geltend gemacht werden konnen.

Schutz vor Inflation: Immobilieninvestitionen bieten einen natlrlichen Schutz vor Inflation. Steigende
Mieteinnahmen konnen die Auswirkungen einer hoheren Inflationsrate ausgleichen und den realen
Wert der Investition sichern.

Bestandige Wertentwicklung: Im Gegensatz zu Schwankungen an den Finanzmarkten, beispielswei-
se bei Aktien oder ETFs, haben Immobilien in den vergangenen Jahren eine konstant stabile Wertent-
wicklung gezeigt, was sie zu einer verlasslichen Anlageform macht.
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Sorglos investieren...

L WIir kimmern uns um den Rest

Der M1

Das Konzept:

Die Mieteinnahmen aller Wohnungen werden gesammelt und nach Abzug der Kosten (Vermie-
tung & Verwaltung) an die einzelnen Eigentiimer ausgeschiittet. So werden sowohl Kosten als
auch Risiken (v. a. Leerstand) auf viele Schultern verteilt und regelmaRige Zahlungen gewahr-
leistet.

Dartliber hinaus sorgen die im Rahmen des Mietpools angebotenen Serviceleistungen dafiir,
dass lhre Immobilie langfristig professionell betreut wird. Der Mietpool wird durch unseren
langjahrigen Partner die KDI Hausverwaltung verwaltet.

Der Beitritt zum Mietpool ist fiir Sie freiwillig. Die Verteilung der Mieteinnahmen erfolgt in
Abhéngigkeit des Verhéltnisses der Miethdhen fiir die jeweiligen Wohnungen.
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Erst- und Folgevermietungen
Auswahl der Mieter, Erstellung und

Uberpriifung des
vollstandigen Mieteingangs

Abschluss von Mietvertragen etc.

6 Monate Erstvermietungsgarantie
(Ubernahme des Leerstandsrisikos Erstellung der jahrlichen
durch den Bautréger) und kostenfreie Betriebskostenabrechnung

Vermietung

Koordination von Abnahmen % FTSte': Ansprechpartner
und Ubergaben fir Mieter
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Alle enthaltenen Informationen dienen lediglich

einer Vorabinformation und stellen den derzeitigen
Planungs- und Priifungsstand dar. Anderungen bleiben
daher vorbehalten, insbesondere auch im Hinblick auf
Grundrisse, GroRen, Preis- und verbundene Angaben.
Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben
wird keine Haftung ibernommen. Dargestellte Mobel
und Einbauten sind lediglich unverbindliche Vorschla-
ge des Architekten bzw. Illustrators. Die dargestellten
Grundrisse, lllustrationen und Angaben entsprechen
dem Stand Oktober 2023 der Genehmigungsplanung.
Im Rahmen der Ausfiihrungs- und Detailplanung
kdnnen aufgrund bautechnischer Erfordernisse oder
behérdlichen Auflagen Anderungen dieser Planung
moglich sein. Der Leistungsumfang wird durch die ge-
schlossenen Vertrage und nicht durch diesen Prospekt
bestimmt. Fiir die Ausstattung ist ausschlieflich die
Baubeschreibung malgebend.

Bildquellen:

3D-Visualisierungen Seite 1,3,4-5,12-13,18-19,40-41,
42-43: © AGENTUR ALEXANDER TSCHOPOFF — www.
tschopoff.de; 3D-Visualisierungen Seite 14-15, 22-23,
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